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Une kenmerk '
In uw antwoord graag datum en kenmerk vermelden.

Stichting Hemmeland

De heer F. Udo

H. Reyntjeslaan 130

1141 HB MONNICKENDAM

Onderwerp: reactte op brief Mirror Waterhotel

Geachte heer Udo,

Op 6 september 2012 ontvingen wij uw brief, waarin u aangeeft dat u nog geen reactie hebt ontvangen op

het eerder geformuleerde oordeel van de Stichting Hemmeland over het nieuwste ontwerp van het
Mirrorhotel. Hierbij onze reactie op uw brieven.

Gesprek met portefeuillehouder

Aangegeven 1s dat wij de voorkeur gaven aan een persoonlijk gesprek met u om in een bredere context te
kunnen reageren op de brief. Op 27 september heeft dit overleg plaatsgevonden. In het gesprek 1s
gereageerd op de eerder gestelde vragen en door de stichting huis-aan-huis-verspreid materiaal. Er leken
een aantal musvattingen te bestaan. Mede daarom heeft de portefeuillehoudet (nogmaals) aangegeven dat
het ‘eerste strandje’ gewoon openbaar terrein blijft en dat van zaken als misletding geen sprake is. Ook is
aangegeven dat de inrichting van de omgeving nog uitgewerkt dient te worden en het hotel daarin wordt
ingepast. U heeft een andere mening en gaf duidelijk aan nog steeds tegen de bouw van het hotel te zijn,
ook als dat plan voldoet aan de kaders van de raad. Het is daarom niet mogelijk om tot overeenstemming
te komen, aangezien het college de realisatie van het hotel ziet als de uitvoering van een raadsopdracht in
combinatie met positieve verwachtingen voor wat betreft toerisme en werkgelegenheid. U heeft

aangegeven (00k) prijs te stellen op een schriftelijk reactie op hun brieven. Met die afspraak is het gesprek
afgesloten.

Ook 1s tijdens het gesprek aangegeven dat het laatste principeplan voldoet aan de gestelde kader van de
raad. Hieronder wordt daarop ingegaan.

Stedenbouwkundige visie en bouwplan

Op 4 december 2008 is de Stedenbouwkundige en landschappelijke visie Hemmeland vastgesteld. De

vestiging van een hotelfunctie op het Hemmeland is daarin als een positieve ontwikkeling beschreven,
waarbij randvoorwaarden voor de ves tiging van een hotel als volgt zijn omschreven;

® Maximaal te realiseren programma totaal 4000m2 BVO (exclusief ondergronds parkeren en/of
parkeren en technische ruimten in het souterrain of ondergronds)

Maximaal 2 bouwlagen en een derde bouwlaag in een (mansarde) kapverdieping
* Maximaal te realiseren programma per laag 1400 m2 BVO (begane grond 1600m?2 BVO)

* Parkeren deels op maaiveld en deels half verdiept soutetrain
o Maxima]e.goothoogte Y meter, maximale nokhoogte 14 meter (op de tekening behorende bij deze
on.m.nkkehngsloca te 1s aangegeven dat de maximum goot- en nokhoogte bedoeld is boven het
huidig maaiveld )
* Installates integreren in het gebouw
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Voor de beeldkwalitett 1s als referentie gekozen voor het klassicke landgocd of landhuis. Om dit te
beretken zin voor de nieuwbouw de volgende aanbevelingen bepaald (welstandseisen):

e [Hootdgebouw uttvoeren met een volledige (mansarde) kap;
¢ Gevel steenachug (baksteen of stuc) met rijke ornamentering;

 Gevelmatertaal plint: klassiek, bij voorkeur hardsteen:

e Raamverdeling: verticaal, geleed, b1 voorkeur franse balkons;

° Dakmatertaal: pannen (rood of zwart) of zink (of materiaal met een vergelijkbare uitstraling);
° Kleur van de gevel: wit (stucwerk) of oranje rood (metselwerk);

o Kleur kozynen, dakranden e.d.: wit:

e Installa tiecomponentenz intcgrcren in de gebouwen.

De 1n december 2008 vastgestelde kaders zijn tot stand gekomen na een zorgvuldig proces waarbi| de
rutmtelyke mogelijkheden via een mspraak en zienswijze procedure uiteindelifk aan de gemeenteraad zijn
voorgeleed en vastgesteld.

L

Naximaal te realiseren programma Te realiseren programlﬁq : ) - l
4000m2 BVO 3997 m2 BVO
(exclustet parkeren en / of techntsche numte 1in (exclustet parkeren en/ of technische ruimte in |
een souterrain ot ondergronds) een souterrain of ondergronds) |
Naximaal 2 bouwlagen en een derde bouwlaag l - souterrain/ parkeerkelder o o —l
in ecen (mansarde) kapverdieping. | - beletage/ begane grond

- 1¢ etage |

- 2¢ etage 1n kapverdjeping

Maximaal te realiseren programma pe£‘ laag | Bel-etage 1.368,6 m2 -
1400m?2 | 1e etage 1.314,2 m2
(begane grond 1600 m?2) 2¢ etage (kap) 1.314,2 m2

NMogelijkheid parkeren deels op maaiveld en deels | Er wordt een half verdiepte ( souterrain)
half verdiept in het souterrain parkeergarage aangelegd en op het buttenterrein.

Mogelykhetd voor opslag /berging in halfverdiept Mogeﬁjkl;gi-d vVOOor op-s_l-z-lg / bergi_;é' in half—\_rerdiept

souterrain souterrain.
| ~ : — — — - — — —
Maximale goothoogte 9 m, ! Goothoogte 8,9 m
maximale nokhoogte 14 meter Nokhoogte 14,7 m
Gemeten vanaf hidig maarveld Gemeten vanaf huidig maaiveld
Afejkingen

Over het plan is contact geweest met het waterschap. De functie van een hotel ter plaatse (buitendijks) kgn
slechts gerealiseerd worden op het moment dat er tot een hoogte van 2,10 m NAP geen functies aanwezig
zijn waarin publiek langere tijd verblijft (voorwaarde Hoogheemraadschap). Deze 2,10 m boven NAP
komt overeen met de maatvoering van 1,40 meter boven het huidige maaiveld. Aangezien er tot 1,40m
boven het huidige maaiveld slechts een zeer beperkt aantal (hotelgerelateerde) tuncties gerealiseerd kunnen
worden acht het college het reéel om deze 1,40 meter (deels) op te tellen by de goot- en nokhoogte. De
nokhoogte is daarmee 70 cenumeter hoger in het plan, maar lager dan de opgetelde hoogtt::'. van 15,40
meter. Deze benadering is in eerderc raadsinformatie duidelijk naar voren gebracht, hierby zyn geen

bezwaren kenbaar gemaakt.

Voor wat betreft aansluiting op de referentiebeclden en de eerder genoemde klassieke uitstraling 1s het
college van mening dat het voorliggende plan daar in grote lijnen aan voldoet. Utteraard moeten bouwplan
en de indeling van de directe omgeving nog nader worden uttgewerkt.
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Samenvattend kunnen we de concluste trekken dat het laatste ingediende principeplan voldoet aan de
gestelde kaders van de raad en dat er slechts een kleine wijziging is voorgesteld ten aanzien van de
nokhoogte.

Tot slot

\Wij begrijpen dat deze informatie uw onvrede niet wegneemt, u ziet de ontwikkeling van een hotel immers
als ongewenst. Wij hopen echter dat de informatie u ten dienste staat. U kunt deze uiteraard gebruiken in
de communitcatie naar uw achterban.

Wanneer u nog vragen heeft kunt u contact opnemen met Patrick Sountheranayagam (projectleider), via

telefoonnummer (0299) 658 559.

Met vriendelijke groet,
namens burgexineestm‘ en wethouders,
f
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Jan Uidagn

hootd atdeling Openbare Werken
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